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Diskussionsunderlag och
riktlinjer for fortsatt utveckling

av Gardsten

- Denna sammanstdllning dr ett underlag infor arbetet
med att utveckla stadsdelen Gardsten. Det ger ocksd
information kring inriktningar och losningar éver tid.
Materialet kommer att kompletteras under rubriken
forslag efterhand som skissarbeten och planarbeten
genomfors.

GARDSTENS
BOSTADER
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GARDSTEMN OVERSIKTLIG ARKITEKTONISK HANDLIMGSPLAR
020508

Gardstensbostader Guniila 3vensson Arkdlekikantior

Oversiktlig arkitektonisk handlingsplan av
Gunilla Svensson 2002

Inledning

De forsta 15 dren efter bildandet av Gardstensbostiader
var vardagen i stadsdelen préiglad av en stindig upprust-
ning av byggnader och social vérdighet. Bolaget nddde
flera utmarkelser och ryktbarhet for arbetet. S& sméning-
om kunde man blicka framat. Idag har Gardsten 8700
invanare och Gardstensbostidder har ca 1000 sokande till
varje ledig ldgenhet.

Gunilla Svensson arkitekter vann en tivling om nya bo-
stidder pa Salviagatan. Pa grund av akuta fastighetsinkop
i norra Gardsten fanns inte ekonomi att genomfora pro-
jektet. Kontoret fick ar 2001 ett annat uppdrag: ta fram
en arkitektonisk handlingsplan for stadsdelen.

Nu har det snart gatt 15 ar sedan handlingsplanen pre-
senterades. Delar av det som utpekats har nu genomforts.
I handlingsplanen saknades norra Gérdsten pa grund av
de ovan nimnda dgarbytena. Det dr dags for nésta steg i
utvecklingen.

Gardstensbostidder har tagit fram en vision: Gérdsten
2025 som presenterats for hyresgéstforeningen, styrelser
och politiker. Den har vunnit gehoér och behdver nu kon-
kretiseras.

Fortfarande &r ekonomin for projekt i denna del av Gote-
borg begrinsad. Det som nu gors ska ske med eftertanke
och omsorg om varje krona. Det finns ett par aktérer med
denna forstaelse som anmélt intresse for att vara med och
utveckla stadsdelen.

Det som foreslas i dessa riktlinjer ska vara i1 vigledande
i ndstkommande 15 ar. Just nu pagar flera projekt i vis-
tra Gardsten. Den ndrmaste tiden bor utvecklingen darfor
koncentreras till Ostra stadsdelen for att sedan ta steget
visterut igen. Men malbilden géller hela stadsdelen - all-
tid.

Arbetet med att ta fram dessa projektidéer har skett i ett

samarbete mellan Gdrdstensbostdider, Fastighetskon-
toret, Stadsbyggnadskontoret och Stadsdelen Angered.

OPG arkitekter har tagit fram utvecklingsforslaget och
delar av bildmaterialet.
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Riktlinjer

Gardsten fungerar val.

Det ér en stabil stadsdel som inte har ndgot behov av vil-
menade, radikala omdaningar. Istéllet ska vi tillsammans
fortsétta bygga det goda samhillet. Ligga i framkant vad
géller tekniska och ekologiska 16sningar savél som so-
cialt engagemang i allt ifran paverkansmdjligheter till
arbetstillfallen.

Gardstensbostidder har genom aren visat att det sdtt man
arbetat pd dar lonsamt bdde samhéllsekonomiskt och fo-
retagsekonomiskt. Nu ska framgangsfaktorerna vérnas.
Da blir det en ekonomiskt 16nsam aftér dven for tillkom-
mande exploatorer.

I det nédra handlar det om huschefer och tydliga ordnings-
regler. I det storre om energieffektiva 16sningar och sam-
arbete med fOreningar. Framforallt handlar det om att
arbeta med samma malséttning Gver tid. Dar maste nya
aktdrer inordna sig.

Téank pd helheten Gérdsten dven 1 delarna!
Aven niir vi arbetar med ett kvarter ska vi tinka

pa hur denna nya bebyggelse samverkar med det som
uppndtts i ovrigt.

Var ekonomisk — alla investeringar ska vara vl

motiverade och nddvindiga!
Ndr man har begrinsat med resurser mdste man
vara kreativ. Nagon ska alltid betala.

Folj den nya viagsektionen 1 varje etapp!
Det dr kostsamt att omdana en hel ringled. Har
vi ett slutmdl kan detta genomforas successivt.

Téank trygga géngstrak!

Manga ror sig inne i omradet.

Kanske vi behéver firre men biittre strak.
Och komplettera med trottoarer ldngs gatan.

Skapa intima néarmiljoer!
Slut befintliga gardar och tdink social samman-
hdllning i det nya som byggs oavsett husmodell.

Undvika att sprida handeln!

Det dr viktigt att Gdrdstens centrum fortfarande
dr navet i all handel.

Kaneltorget dr underordnat.

Inga nya etableringar annat dn i dessa torgs
omedelbara niromrdde.

Arbeta for en mangfald 1 arkitekturen!
Arbeta kreativt och lekfullt och langsiktigt
hdllbart. Det far aldrig se billigt ut.

Samordna forvaltningsinsatserna — tank kreativt

vad géller gronska och belysning m m!
Aven i forvaltningsskedena ska mdlbilden hdllas
kvar. Téink ocksa pad dessa skeden redan i
planeringen av den nya bebyggelsen.

Var oppen for dialog och social upphandling!
Gdrdstensbostdder har en lang tradition av
mobilisering, medbestimmande och engagemang i att
skapa arbeten. Nu ndr mycket ska géras ska vi ta chan-
sen att gora mycket dven av detta.

- version 5 -
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Embryo till en plan for genomforande av visioner och
idéer for tiden 2015-2025

Ar 2002 tog Gunilla Svensson arkitekter fram en 6ver-
siktlig arkitektonisk handlingsplan for Gardsten. En del
har hént, annat har tiden sprungit forbi. Vad aterstar och
hur ska detta kunna genomforas?

Malsittningen med detta nésta steg d4r 1 000 nya bosti-
der pa 10 ar. Och lokaliserade sé att de ger mervérden bl
a genom Okad trygghet. Till sa laga infrastrukturkostna-
der som mojligt.

Lat oss titta pa en konkretisering av visionen for Véstra
respektive Ostra Gardsten.

Knéckfragor

» Trafikstrukturen och hastighetsgrinserna - Fran led
till gata.

» Kapaciteten i infrastrukturen under jord, dvs inves-
teringstrosklarna.

+ Villiga nya byggare

* Nya upplételseformer - kooperativ hyresritt, kollek-
tiva former.

 Nya husmodeller fér annorlunda behov - Aldre, per-

soner med behov av sérkilt stod, stora bostider.

Bebyggelse och bostadsforsorjning
Bebyggelse har manga olika funktioner: bostad och
trygghetsskapare for den som bor ddr men ocksa for
den som far en granne och uppsikt/social kontroll.
Det dr ocksa en mojlig arbetsplats i olika social
byggprojekt och en ekonomisk sidkerhet for Gard-
stensbostider, for dem som bygger och for kommu-
nen. - Social upphandling.

* Bostadsforsorjningen ar en viktig kommunal ange-
lagenhet och om stadsdelen Gardsten far 1 000 nya
bostiader pd 10 ar &r detta ett mycket viktigt tillskott.

Véga tinka nytt

» Lat Gardsten fortsatta att vara 1 framkant nér det
géller utveckling. Ska man kunna bygga pé impe-
diment, bygga for att smala gatusektioner, skapa
trygga gangstrak etc behdvs nya hustyper och nya
otraditionella planlosningar. Och vaga satsa pa nya
aktorer — dven sméskaliga byggare!

» Skapa ocksa forutsittningar for nya smaskaliga
verksamheter lokalt och gérna i den grona sektorn.

Vision Gardsten 2025

— nésta steg mot nya boendeformer och 6kad
trygghet

Tldplan
Fastighetsvirdena kan 6kas successivt genom ritt
tagordning. Borja dér det dr enkelt och/eller dér det
gér att uppnd mycket med forhéllandevis laga in-
vesteringar. Borja dir det inte direkt nar trosklar for,
vatten, avlopp etc. Behdver det goras investeringar
gor dd mycket pd en gang dér.

» Skapa attraktivitet sa att andra hakar pé.

Ansvarig aktor

* Hér handlar det om samarbete och samsyn. Ta med
mycket i en och samma detaljplan.

» Synka olika investeringar.

+ Kommunicera den hédr planen sé att alla vet vad som
ar pd G. Och nér!

* Peka ut vem som ska genomfora varje steg. Lat
alla parter bli medvetna om att om en del forsenas
paverkar detta andra delar.

* Planera for handlingsfrihet och flexibilitet inom
ramen for den dvergripande mélséttningen: nya
boendeformer och 6kad trygghet.

Vad gor vi nu?
Tva huvudinriktningar har identifierats i den arkitekto-
niska handlingsplanen frén 2002:

» Skapa trygghet i centrala delar och i Dalen
* Smala av gatusektionen och skapa liv och rorelse
ocksa 1 Gardstens kanter.

Nu ska arbetet fordjupas i skala och utbredning, i struk-
turer och platser/strak, i typer av bebyggelse: Ska vi
bygga stadsgator eller forortsleder etc?

Analyser behdvs av investeringsbehovet liksom av hur
landskapet ska samspela med bebyggelsen. Dérefter
gdrs en tidssatt handlingsplan.

- version 5 -
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Aktiviteter och strak
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Trafik och Parkering

— I dagsléget ett 6verskott pad Parkeringar
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froftoar Zm

gata Im froffoar 2m

stodremsa 0,5m

stodremsa/ belysning/el 0,5m

Forslag till fordndrad gatusektion pd 12 m pd Gardstensvigen - Skala 1:100

Princip for fordndring av Gardstensvagen

Gardstensvagen har idag karaktdren av genomfartsled.
Men den ér olika bred i olika avsnitt.

Storre delen av strackan saknar trottoarer.
Busshallplatserna har olika 16sningar. I h6jd med Kanel-
torget finns numera en timglashallplats. I 6stra Gardsten
gar bussen pa lokalgatan.

Trafikméngderna ér laga i hela systemet.

I samband med att Gardsten nu utvecklas med fler bo-
stader bor sektionen ses dver och vigen ges en enhetlig
form, etapp for etapp. Aven stadsdelens cykelnit bor ses
over sa att det hinger samman dven med kommande
bebyggelse. Det finns ett utbyggt cykelnit inne i omra-
det. I de fall cykling ska ske ldngs gatan krévs en annan
sektion dn den foreslagna.

Det finns en begrinsad ekonomisk mojlighet att gora
stora omdaningar i trafiksystemet. Det ér viktigt att se
torslaget som en malbild. Befintliga ledningar under
jord kan komma att paverka mojligheterna att smala av
vagkroppen.

Exempel 1

Huvudgata ntan separat
cykelbana, utan parkering
och med tva Rorfalt.

Mt enligt Malpiis
standard, se dven s 78

LmnG25),  KA¥35) | KBS+ | ninG2S5)
1 1 1

L 14 3
1 HB = 115 1
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forskola/skola dar det redan idag finns ett underskott 5§
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Fortsatt utveckling av Visionen

Diskussionsunderlaget har skapat forutsdttningar for
arbete med 2 inledande detaljplaner inom Jubileums-
satningen - Bostad 2021, som syftar till att tillskapa
7000 bostdder utover de ordinarie produktionsmdlen.
Merparten av planerna inom Bostad 2021 dr tinkta att
std fardiga till 2021. Malsdttningen i Gardsten dr att
minst hdlften av bostdderna i de tvd planerna skall vara
inflyttningsklara 2021.

Hdr redovisas volymstudier och ovriga utredningar i
anslutning till Visionen som dr utforda under 2016.

GARDSTENS
BOSTADER

o]
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Bostad 2021

Gardstens Centrum och Bostdader 1 Nordostra Gardsten

Gdrdstens centrum.

Byggherre Serneke. Arkitekt Krook& Tjdder. Detaljplan for ca 300 bostdder ryms inom BoStad 2021. Bostdderna
dr av olika storlekar bl a ska “bokaler” provas. Dessutom tillkommer ny bebyggelse ner mot Gardstensskolan i en
separat detaljplan.

Saffransgatan. Innanfor Gdrdstensvigen.
Byggherre oster om Gardstensvigen Botrygg. Arkitekt Tengbom. Detaljplan for ca 400 bostdder i bade smdahus Byggherre Egnahemsbolaget. Arkitekt Okidoki.
och flerbostadshus ryms inom BoStad 202 1. Hustyperna dr dnnu inte faststdllda. Arbetet har just pabérjats. Aven en ny kommunal skola ska byggas hir:

- version 5 -



Fler projekt pa gang

Vister om Gardstens Centrum,

Generationsboenden i dalen, Kryddhyllan etapp 2 och
Bostidder oster om Géardstensvigen

EL - - L L o~ ‘ - il £
Bostdder Oster om Gardstensvdgen.

Fastighetskontoret har provat méjligheten att pa sikt bygga bostdder hdir bl a for att rama in gatan pd stréickan
mellan Gdrdstens Centrum och BoTryggs bostdder i norr.

I?E:ﬂ:?‘f“
L1LLRLTE

Generationsboende i Dalen - Gardstensbostdder -
Vy frdn sydvist - Arkitekt: QPG
Detaljplanearbetet startade varen 2016. Hdr ryms en helt ny boendeform: generationsboende samt lokaler av oli-
ka slag. Dessutom blir det méjligt att flytta upp det gamla Gardstens gdstgiveri och ge det en plats i Dalen.

i . - - e 1 =
e - e LR -

Vister om Gardstens Centrum. Volymstudie. Flygvy fran vdster.

Byggherre Riksbyggen. Arkitekt QPG. Tva punkthus med sammanlagt 76 ldgenheter kopplar ihop Gardstens Cen-
trum med Kaneltorget och skapar trygghet i Dalen.

1*

Kryddhyllan Etapp 2.
Villor och radhus. Vister om Gdrdstensvdgen. Mdnga av dem dr fardigbyggda och inflyttade.

i Ll o e TS
Kryddhyllan Etapp 2. Vy fran vdster.
Byggherre Dicksons stiftelse. Arkitekt Abako. Tre punkthus med sammanlagt 126 ldgenheter i olika storlekar.
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HANDELSUTREDNINGEN

Gardsten Centrum ligger bra lokaliserat i omradet med
en god tillganglighet i direkt anslutning till kollektivtrafik
och parkeringar.

Fastigheten inrymmer ett innetorg med vardagsservice,
en stor dagligvaruenhet, en kottbutik, fiskhandel samt en
restaurang innehéllandes café och konditori. Gardsten
Centrum byggdes 1972 och har revitaliserats i omgéngar
under arens lopp.

Butikerna har mycket god omsittningsutveckling vilket
dels beror pa att de kompletterar varandra (goda gran-
nar), dels att invanarna i omradet dr koptrogna och ge-
nomfor mycket av sina vardagliga inkop i centrumhuset.
Den stora dragaren dr ICA-butiken.

Nér invanarna i stadsdelen 6kar 6ppnar det upp for moj-
ligheten att etablera mer handel. For att behalla centrum-
handelns styrkor behéver man etablera nya handelsytor
och komplettera befintligt utbud pa ett optimalt sdtt. Det
finns i dagsldget nagra barridrer i form av parkeringsplat-
ser och lastintag vilket forsvarar fléden in i centrumhuset
och darfor behover ses 6ver for att pa sikt arbetas bort.

:

FRAMTID

Gardsten Centrum ska vara hjdrtat och pulsen i omradet.
For att invanarna ska kunna utrétta sina vardagsarenden
i ndrheten av sin bostad behdver centrumhandeln ut-
vecklas tillsammans med Gardstens vision 2025.

Genom att lata centrumhuset ta en position som sam-
lings- och métesplats for stadsdelens invanare, och erbju-
da ett komplett och prisvart utbud, kan vi vinna deras
hjdrta 6ver en lang tid framéver.

Gérdsten Centrum
Vision for handelsplatsen 2025

Genomford av Cindy Jonsson, Invinn AB

RATH oo goe ot - W T
gow e 1 i P PO

VISION

Gardstens centrum ska bli en plats med familjér och liv-
tull saluhallskédnsla. En prisvdrd vardagsknutpunkt i hjér-
tat av Gardsten for de personer som bor, lever och verkar
hir, men ocksa for andra for vilka Gardstens centrum ska
vara vart en omvag.
Kérnvirdena ér levande, familjart och komplett.
Positionen ar saluhallskdnsla.
Vagen mot visionen
« Tillskapa nya ytor for handel och 6vrig verksam-
het
o Maximera fléden genom att stirka handeln i cen-
trum
« Koncentrera etableringar till fa noder och strak
o Undvik intern konkurrens - etablera komplette-
rande verksamheter
« Mojliggor for offentlig och privat service i ytor
nérliggande till centrumhuset
o Utnyttja omrddets fysiska fordelar och minska
barridrer

 Skapa en tydlig identitet for centrumhandeln och

bygg en stark handelsplats som bade hojer attrak-.
tionskraften och skapar stolthet hos invanarna

- version



