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Hel-0-Ren ar huvudsaken
sparar miljoner med varsam renovering

Huvudsaken ar att man ar hel och ren. Ni har sdkert hort det uttrycket. Det dr sa Gardstensbostader
resonerar nar foretaget renoverar sina fastigheter. 0Och darmed sparar miljoner.

SPARAR

DELADE

miljoner entreprenader

Hyreshojningar pd 20-50 procent &r inte ovanliga efter
en renovering. Det betyder att manga hyresgaster ham-
nar i ekonomiska svarigheter och en del kan inte bo kvar
i sina lagenheter. Darmed bryts deras sociala trygghet.

Gardstensbostader tilldmpar varsam renovering. Kon-
ceptet Hel-o-Ren innebar att varsam renovering ses
som en del av underhallet och inte medfér nagra hy-
reshdjningar.

Synsattet "vi river ut det ocksa nér vi 4nda arigang” ar
bannlyst hos Gardstensbostader.

- Varfor ska vi riva ut en bra blandare eller ett tvattstall
som ar nagra ar gammalt men helt felfritt, frdgar sig
huschefen Hans Liljekrantz apropa renovering av bad-
rum. Det ar huscheferna som ansvarar for bolagets
badrumsrenoveringar.

Gardstensbostader renoverar 70-100 badrum per ar
och kostnaden ligger pa cirka 65 000 kronor, inklusive
moms, per badrum. | de fall som badkaret behover by-
tas, tillkornmer 6 000-7 000 kronor.

- Om vi rojt ut porslin, blandare, och badkar hade kost-
naderna blivit mycket hogre. Varsam renovering ar ett
satt att halla nere hyran konstaterar Hans Liljekrantz.
Det bidrar ocksa till en hallbar utveckling vilket &r en
hornsten i vart arbete.

Vid relining kan hyresgasterna

Hela ingreppet tar ca fem
bo kvarisin lagenhet. dagar.

Relining — renovering av ror

Stamrenovering i en fastighet ar en atgard som kostar
stora pengar. | vilket fall om man valjer att byta stam-
marna. Gardstensbostader anvander uteslutande me-
toden relining - att bygga nya ror i de gamla.

- Vad jag vet ar det ingen relining som misslyckats ge-
nom att réren gatt sonder, berattar Hans Liljekrantz.

Nar Gardstensbostader relinade en fastighet med 111
ldgenheter landade kostnaden pd 14 000 kronor per

Relining innebar att nya
ror byggs i de gamla.

lagenhet, inklusive moms. Relining ar ett satt att halla
nere kostnaderna.

Vid relining behdver entreprendren bara tillgang till
trapphus och lagenhet i fem dagar. Och hyresgasterna
kan bo kvar i lagenheten under tiden.

Om man valjer att byta stammarna i fastigheten tar det
6-12 veckor. Dessutom drar det ofta med sig att man
maste byta alla tatskikt i badrum, grovkok och wec.



Fonsterbyten

Ett annat exempel dar Gardstensbostader tillampar
varsam renovering med mycket gott resultat galler
fonsterbyten. Dar lyckas man fa ner kostnaderna kraf-
tigt och behover inte belasta de boende med hdjda hyror.

Det traditionella arbetssattet ar att bostadsforetagen
handlar upp b&de arbetet och fonstren i ett paket. Inte
Gardstensbostader. Foretaget handlar upp fonstren for
sig via HBV som ar allmannyttans inkopsfunktion och
vars overgripande uppgift ar att framja medlemsbola-

Fonstermonteringen pa Saffransgatan utférdes av
Bygg & Miljcteknik.

Kvalitetsfonster kopte Gardstensbostader via allmannyttans
inképsfunktion HBV.

gens ekonomiska intressen. | klartext handlar det om
att Gardstensbostdder kan kdpa kvalitetsfonster till
bra priser eftersom HBV genomfdr samordnade upp-
handlingar av mycket stora volymer.

Déar har Gardstensbostader hittat ett fonster som star
emot vader och vind under lang tid. Det ar nédvandigt
eftersom fastigheterna ligger i en utsatt miljo, pa en
platd cirka hundra meter over havet.

Sjalva monteringen av fonstren upphandlar Gard-
stensbostader separat. Darmed har monteringsfirman
ingen mojlighet att géra nagot ekonomiskt paslag pa
fonstren. Man far enbart betalt for sjélva jobbet.

BEHOVS-
styrd
renovering

STORRE

inflytande hos
byggherren

Gardstensbostaders huschef Gabor Fejes monterar
led-plattor i befintliga armaturer.

Gardstensbostader ar en medveten bestallare som ar-
betar for att minimera antalet mellanhander och und-
vika prispaslag.

Foretaget arbetar pd motsvarande satt nar det géller
bland annat vitvaror. Man byter bara ut de vitvaror som
verkligen behdver bytas.

Belysningsarmaturer

Det gar att gora stora besparingar nar det galler belys-
ning och armaturer. Ett exempel &r nar Gardstensbosta-
der forbattrade belysningen i trappuppgangar genom att
bygga om 105 armaturer och forse dem med led-plattor.

| dessa armaturer satt det kompaktlysrér som krang-
lade och standigt behovde bytas. Istallet for att byta ut
hela armaturerna satsade Gardstensbostader pd att
installera led-plattor i de befintliga armaturerna. Om
man istallet valt att byta de 105 armaturerna hade dessa
kostat tre gadnger s& mycket. Dessutom hade elektriker
behovt anlitas for att dra nya kablar med mera, vilket
hade okat kostnaden ytterligare.

Gardstensbostader fick fem ars garanti pa led-plattorna
som dessutom har cirka fyra ganger sa l&ng brinntid som
traditionella kompaktlysror.



De befintliga stommarna och diskbankarna har en mycket hogre
kvalitet an nya, sager Zarif Ljubijankic som ar huschef.

Renovering av kdk

Gardstensbostader tilldmpar &ven varsam renovering
i kok. Det innebar att de gamla stommarna med hyll-
plan sparas nar det ar dags for renovering. Nya luckor
och l&dsatser med mjukstdngare monteras. Man be-
haller dven diskbankarna. Ldgenheternai omradet har
stora rostfria diskbankar.

- Det finns inga nya bankskivor som kan mata sig med
den kvaliteten, om man skulle valja att byta till diskho
och bankskiva. sager Zarif Ljubijankic som ar huschef.
Samma sak nar det galler stommarna i koken. De gam-
la haller mycket hogre kvalitet an dagens stommar.

Om man rivit ut allt i koken skulle det inneburit att hy-
resgasterna varit utan kék i minst en vecka. Hos Gard-
stensbostéder sker monteringen pa en dag.

Annika Akerblom och Robin Bylin arbetar med Gardstensbosta-
ders upphandlingar och ser att delade entreprenader varje ar
sparar stora summor at féretaget.

Gérdstensbostader renoverar inte kok omradesvis. Det
ar punktinsatser som galler - behovsstyrd renovering.

Behall det som fungerar

Gardstensbostader har tillampat varsam renovering
inom en rad andra omraden och kommer fortsatta att
gora det. Har ar nagra exempel:

e Behall platta tak! Tilldggsisolera taken och lagg tat-
skiktsduk. Kontrollera taken vart femte ar. Livslédng-
den &r minst 20 ar.

* Behall fungerande byggdelar! Till exempel loft-
géngsfronter av steniskiva. Tvatta och mala istallet
for att byta.

e Anvand delade entreprenader istallet for totalentre-
prenad. Det ger mycket lagre kostnader och storre
byggherreinflytande.

Sparade miljoner

Gardstensbostader kunde redan 2004 redovisa ett
praktexempel pa kraftigt minskade kostnader tack vare
delade entreprenader istallet for totalentreprenad.

Det gallde renoveringen av 243 lagenheter i Solhus-
omrade 2. Efter projektering séndes handlingar ut for
anbudsrakning pa totalentreprenad. Fem byggféretag
tog ut handlingar men bara tvd inkom med anbud.
Dessa anbud overskred Gardstensbostdders kalkyl
med 50 procent.

Upphandlingen avbrots och en intern utredning till-
sattes for att granska forutsattningarna for projektet.
Utredningen visade att orsaken till de hdga anbuden
troligen var den marknadssituation som radde pa
byggsidan och att konkurrensen var for svag.
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Gérdstensbostader beslutade d& att overgd till delad
upphandling. Slutresultatet blev att kostnaderna mins-
kade med 20 miljoner kronor. Frén 78,7 miljoner med
totalentreprenad till 58,7 miljoner kronor. Det rorde
sig om 31 delentreprenader och det var totalt 120 an-
budsgivare som deltog i konkurrensen om entreprena-
derna. Solhusomréade 2 var ett langsiktigt hallbart och
mycket lyckat renoveringsprojekt. Pa Gardstensbost&-
ders hemsida finns lank till Boverkets rapport "Fréan
tva till 120 anbud” som narmare beskriver projektet.



Gardstensbostiader AB ingar i Framtidenkoncernen,
som ar en del av Goteborgs Stad. Bolaget ager
2751 hyresliagenheter i Gardsten.

Det motsvarar ca 84 % av alla bostidder i omradet,
resterande ar aganderatter och bostadsratter.

Gardstensbostider AB, Box 4, 424 21 Angered. Tel: 031-332 60 00
Besoksadress: Kastanjgarden 3. gbg@gardstensbostader.se
www.gardstenshostader.se
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